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EXMO. SENHOR PREFEITO MUNICIPAL DE SUZANO

ROBERTO BIANCHI JR., Arquiteto e Urbanista, Assessor Il, perito avaliador,
atendendo solicitacdo da Secretaria Municipal de Assuntos Juridicos, SMAJ,
relativa a estimativa do valor locativo de um imével situado no Bairro Vila
Figueira, regido central, perimetro urbano do Municipio e Comarca de Suzano,
correspondente a um terreno e as edificacBes hospitalares nele construidos,
Irmandade Santa Casa de Misericordia de Suzano, na Avenida Antonio
Marques Figueira, n° 1.861, que por exclusdo das areas da Administracéo e do
Hemocentro resulta na area locada de 8.405,45 m? (oito mil, quatrocentos e
cinco metros quadrados e quarenta e cinco decimetros quadrados), vem,
respeitosamente, apresentar a V.Exa. o incluso

LAUDO DE ARBITRAMENTO DE ALUGUEL

em 17 (dezessete) folhas, sendo a primeira datada e assinada digitalmente.
Acompanham Anexos e as folhas correspondentes.

Suzano, 12 de dezembro de 2023.

ROBERTO Assinado de forma
digital por ROBERTO
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O presente Laudo de Arbitramento de Aluguel foi elaborado para a estimativa
do valor locativo do imdvel, com endereco na Avenida Antonio Marques
Figueira, n° 1.861, terreno e benfeitorias. O terreno abrange a quadra da
Avenida Antonio Margues Figueira, da Rua Roberto David, Rua Kaneji Kodama

e Rua Francisco Felisberto Filho.

A area locada, para a avaliacdo do aluguel mensal se trata de benfeitoria a ser
totalmente utilizada para a atividade que o imoOvel sera locado. Consta na
Inscricdo Cadastral n° 13.008.001 a area construida de 6.940,42 m? (seis mil,
novecentos e quarenta metros quadrados e quarenta e dois decimetros
guadrados) que, apés medicdo “in loco”, devera ser atualizada.

Prefeitura Municipal de Suzano ARES COMSTjm TELEEIRG{] | CUTARS ARESS (m?) | ARES TOT EOF in%
pITADE 11-12-7073 17:12:53 6.940,42 6.940,42
EXERCICIO | IMOYEL | INSCRICAD CADASTRAL | GusDRa LOTE AREA TERREMO{mAY  FRAQAD DEAL TESTADjm PADRAD
2023 4724 13.003.004 10,843, 00 2,000 100,08 POPULAR
|PROFPRIETARIO ALMIUOTA] |VLR VEM TERSEHD REI|WLR WEM OOMET_ jRE)| WALOR VERAL 0=
206548 - IRMANDADE DA SANTA CASA DE MISERICORDIA DE SUZ 12128 41813 5612.301.23 | 17.740.718,36
COtaRIGADD S TERRITORLAL - R [0
PREDIAL - RS ]
TOTaL - RS B
|ENDERELD OO 1WMOVEL
AN - ANTOMIO MARGQUES FRdUEIRA, 1881
WiLA FIRUEIRA  Buzami-Sp  oRETE4ZE PARLCELAS WERCIMENTO kL ORES GM RS
ORI A 150821 008
JEMDEREL G ENTRESS
AV ANTOMIO MARGUES FUSUEIRA, 81, DEMORETRATD
WiLA FrEUEIRA Buzano - B ARATAAZD DE PARCELAS

Incluido na locacdo o prédio do Pronto Socorro da Santa Casa. Consta na
Inscricdo Cadastral n° 13.008.002 a &rea Util de 1.329,90 m? (mil trezentos e
vinte e nove metros quadrados e noventa decimetros quadrados) que, apés

medicao ‘in loco”, devera ser atualizada.

Prefeitura Municipal de Suzano ARER DOMSTjn TELMEIRGjn | DUTRAS AREAS () | ARES TOT EOF (w7
GIZA 11-12-2073 1T:13:83 1.329.90 1.328.90
EXERCICIO | IMOWEL | INSCRICAD CADASTRAL | GuaDRa LOTE | kncs Terreuoims]  FRACAD IDEAL TESTACAT. PADRAD
2023 156473 13.008.092 1.E50.D9 4,090 10,00 POPULAR
|PROPRIETARIO ALKIUOTA VLA YEN TRRREHD (RE)|WLR WEM. DOMST. jRE)| VALDR VERNAL F3)
BITT - PREFEITURA MUMICIPAL DE SUZANC 1.410.609 00 1075.410.34 | 2 486.019.43
COUEHIGAD DG ERRITOMIAL - H (]
PREDIAL - RE £
TOTaL - Al 1]
|ENDEREGC DO IMGVEL
BUA -PROF ROBERTO DAVID,
WiLA FIFUEIRA  Buzam(-8P  ORETEITE PARL ELiS WERCIMEHTC! ahe OAES GM RS
UrEA 1583303 (ikis)
JEMDERES S ENTRECS
AUA BaRUEL, 50, DEMONSTRATIVD
CERTRO SuzaMd - B AR ETS-208 DE PARCELAS
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No levantamento “in loco” realizado pelo Arquiteto e Urbanista Cristiano
Corréa da Silva, CAU n° A40772-0 constatou-se a area construida total de
9.259,00 m?. As dimensdes serdo oportunamente atualizadas no cadastro
da Municipalidade.

Da presente avaliacdo foram excluidos os prédios da ADMINISTRACAO com
area total de 365,15 m? (trezentos e sessenta e cinco metros quadrados e
quinze decimetros quadrados) e do HEMOCENTRO com 488,40 m?
(quatrocentos e oitenta e oito metros quadrados e quarenta decimetros
quadrados). Totalizando a exclus&do de 853,55 m? (oitocentos e cinquenta e
trés metros quadrados e cinquenta e cinco decimetros quadrados) do total
locado.

Area construida total avaliada é de 8.405,45 m? (oito mil, quatrocentos e
cinco metros quadrados e quarenta e cinco decimetros quadrados).

Vide o Projeto de Regularizacdo de LTA de Hospital e Maternidade —
Irmandade da Santa Casa de Misericordia de Suzano no Anexo 02 a este
laudo.

1.1 - OBSERVACOES IMPORTANTES:

a) Cada oferta de imoével a ser comparada em uma avaliacdo apresenta
caracteristicas que sdo homogeneizadas nos laudos de avaliagdo. E possivel
exemplificar da seguinte maneira: é perfeitamente normal a existéncia de um
imovel luxuoso ofertado ao lado de uma construcéo idéntica, porém que esteja
em mau estado de conservacdo, esta para ser negociada necessite de
restauracdo ou grande reforma. Por esse motivo os valores locaticios entre
imdveis, mesmo contiguos, poderao perfeitamente ser muito discrepantes;

b) Para que os imbveis se tornem compativeis para a avaliacdo é necessario
que se aplique fatores homogeneizantes, o que consiste na aplicacdo de
coeficientes corretivos do valor do imoével em oferta, para um preco como se o
imovel tenha as mesmas caracteristicas, se a época da transacdo ou oferta
seja a da data da avaliacdo e se o imovel estivesse localizado no sitio da area
avalianda;

c) Os iméveis pesquisados para o calculo neste laudo avaliatério, no caso foi
utilizado o Método da Renda, portanto a pesquisa é somente sobre terra nua,
isto &, o terreno, sobre o qual serdo avaliadas as construcoes;

d) Resumindo, laudos de avaliacdo de alugueres demonstram o valor locaticio
meédio de um imovel inteiro, nas circunstancias em que devera se encontrar o
avaliando, que oferecerd condicbes adequadas para o trabalho a ser
desempenhado ap0s eventuais adaptacdes acordadas entre locador e
locatéario;

e) Em nossa pesquisa procuramos ofertas de imodveis com variacbes de
precos, dimensdes e uso 0 mais proximo o possivel do avaliando ofertados no
mercado, como recomendam as Normas — todos os elementos comparativos
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pesquisados neste laudo se localizam no perimetro urbano do municipio.
Desde os valores mais baixos aos mais altos, assim sendo, de acordo com as
Normas vigentes, NBR 14.653-1, NBR 14.653-2 e as Normas do IBAPE/SP,
somente os valores que se encontram dentro campo de arbitrio séo utilizados
na avaliacdo, sendo descartados, mesmo que demonstrados na pesquisa 0S
que estao 30% (trinta por cento) acima ou abaixo do valor médio;

Foram observadas para a avaliagcdo, as condi¢cdes atuais do mercado
imobiliario.

O valor de mercado de um bem pode ser definido como “a sua expresséo
monetaria tedrica e mais provavel, a uma data de referéncia, numa situacdo em
gue as partes, conscientemente conhecedoras das possibilidades de seu uso e
envolvidas em sua transacdo, ndo estejam compelidas a negociacdo, no
mercado vigente naquela data. Esta expressdo monetéria correspondera
teoricamente, em condic¢des rotineiras e normais de mercado, ao preco médio
que seria obtido em negocia¢cBes que atendessem a lei da oferta e da procura
por elementos amostrais semelhantes” (fonte: Saboya e Grandiski).

Segundo a NBR 14653-1 a diferenga entre “VALOR” e “PRECO”:

O “VALOR” é intrinseco ao bem e depende das variaveis de mercado, de
ambiente e das técnicas adotadas para sua determinacdo. Pressupfe uma
situacdo de negécio entre duas partes envolvidas e que ndo haja qualquer
pressdo externa sobre elas.

O “PRECO” depende da situacdo do negdcio, dos interesses pessoais e
comerciais das pessoas e instituicdes envolvidas no processo e sofre pressdes
externas.

Portanto, a distingao entre “valor” e “prego”, pois nem sempre o “preco” do bem
efetivamente transacionado no mercado é seu “efetivo” valor de mercado.

Para esses casos devem ser considerados a finalidade da avaliacédo e o prazo
disponivel para a venda e/ou locacdo, de modo a se obter uma nogéo clara e
isenta do que realmente vale o bem e para as diversas situagcdes em que se
requerem determinacdes de valores por parte de alguém que nao esta
diretamente envolvido no negadcio.

Para a compreenséo e informacéo do sistema adotado na avaliagdo do imovel,
apresentamos um resumo sobre as normas que regem as avaliacbes. Este
signatério toma como diretriz as recomendacdes das seguintes Normas:

a) NORMA TECNICA DA ABNT - NBR 14.653-1, AVALIACAO DE BENS -
PARTE 1: PROCEDIMENTOS GERAIS.

b) NORMA TECNICA DA ABNT - NBR 14.653-2 - 2011, AVALIACAO DE BENS
- PARTE 2: IMOVEIS URBANOS.

c) NORMA BASICA PARA PERICIAS DE ENGENHARIA DO IBAPE/SP.



Roberto Bianchi Jr.
Arquiteto e Urbanista

Engenheiro de Seguranga do Trabalho (Especializagéo)
Membro Titular do IBAPE-SP n° 1.677
CAU A28834-9

d) NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS IBAPE/SP - 2011,

e) Estudo - EDIFICACOES — VALORES DE VENDA - IBAPE-SP.

f) NORMAS PARA AVALIACOES DE IMOVEIS NAS VARAS DA FAZENDA
PUBLICA DA CAPITAL - Centro de Apoio aos Juizes das Varas da Fazenda

Publica de Sao Paulo — CAJUFA.

As Normas sao validas para todo o territério nacional, dai seu caréater geral e
abrangente, ndo descartando as consideragcfes particulares de cada imovel e

de cada regiao.
O valor apurado neste laudo refere-se ao aluguel mensal fixado para do més
de DEZEMBRO/23.

2 - CARACTERIZAGCAO DO IMOVEL
As caracteristicas principais do imével avaliando séo as seguintes:

O imédvel avaliando consiste de um terreno e benfeitorias hospitalares, onde se
localiza a Santa Casa de Misericérdia de Suzano, situada na Avenida Anténio
Marques Figueira, n° 1861 e ocupa a totalidade do quarteirdo compreendido
pela Rua Prof. Roberto David, Rua Kaneji Kodama, Rua Francisco Felisberto
Filho e a prépria Avenida Antbnio Marques Figueira, na Vila Figueira, em

Suzano, SP.
Inscrl ao Cadastral n° 13. 008001 -
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Inscricdo Cadastral n° 13.008.002:
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OBSERVACAO 01 — O Pronto Socorro da Santa Casa esta situado na
esquina da Rua Roberto David com a Rua Kaneji Kodama. Seu prédio
encontra-se incluido na presente avaliacao.

2.2 - DESCRICAO
2.2.1 - TERRENO

Conforme Escritura, lavrada no Tabelionato e Anexos do Distrito e Municipio de
Suzano, Livro n° 19, fls. V° 69 a 70, de 11 de dezembro de 1.950, tendo como
ourtogante doadora a Prefeitura Municipal de Suzano e como outorgada
donataria a “Santa Casa de Misericérdia de Suzano”, registrada no 1° Cartério
de Registro de Imoveis e Anexos da Comarca de Mogi das Cruzes com a
Matricula N° 27.047 - Livro N° 3-A-Q, em 21 de dezembro de 1950.

2.2.2 - BENFEITORIAS
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As benfeitorias avaliandas consistem do complexo do hospital, com adicdo do
prédio do Pronto Socorro resultando com a exclusdo dos prédios da
Administracdo e Hemocentro em 8.405,45 m? (oito mil, quatrocentos e
cinco metros quadrados e quarenta e cinco decimetros quadrados).

AREAS: para a avaliacdo do aluguel mensal se trata de benfeitoria a ser
totalmente utilizada para a atividade a qual o imovel sera locado. assim
sendo todas as benfeitorias acessoérias serdo avaliadas no_padréo
necessario ao funcionamento do hospital.

Pavimento térreo: 6.433,63 m?
Pavimento Superior: 2.825,94 m?

Area Construida 9.259,57 m? — excluindo- se as areas da Administracdo e do
Hemocentro obtemos:

Area Locada: 8.405,45 m? (oito mil, quatrocentos e cinco metros
quadrados e quarenta e cinco decimetros quadrados).

O prédio foi avaliado com base na idade real de 50 anos.
Padrdo construtivo: Grupo 1.1.2 - "escritorio com elevador padréao simples (+)”

Croqui de implantacao das benfeitorias avaliandas no terreno (sem escala):

| L

|-

PRONTO SOCORRO

‘\ ET— O T

HEMDCEMNTRO
SO LD S e | el e

[REN ]

- 1 ]
| ADRIMES T RCHD

e LD G S | s .-TJ?E]_H-__EI—
=il




Roberto Bianchi Jr.

Arquiteto e Urbanista

Engenheiro de Seguranca do Trabalho (Especializagao)
Membro Titular do IBAPE-SP n° 1.677

CAU A28834-9

3 - VISTORIA
3.1 - LOCALIZACAO

O imovel em tela consiste de um terreno e benfeitorias hospitalares, onde se
localiza a Santa Casa de Misericordia de Suzano, situada na Avenida Antonio
Marques Figueira, n° 1861 e ocupa a totalidade do quarteirdo compreendido
pela Rua Prof. Roberto David, Rua Kaneji Kodama, Rua Francisco Felisberto
Filho e a propria Avenida Anténio Marques Figueira, no bairro Vila Figueira, em
Suzano, SP.

OBSERVACAO 02 — O Pronto Socorro da Santa Casa esta situado na
esquina da Rua Roberto David com a Rua Kaneji Kodama. Seu prédio
encontra-se incluido na presente avaliacao.

3.2 - DIMENSIONAMENTO
3.2.1 - TERRENO

Consta, somadas as Inscricdes Municipais, que o terreno tem o formato
regular, com frente de 100,00 m para a Avenida Antbnio Marques Figueira,
lateral direita com 125,00 m e esquerda com 122,00, nos fundos 100,00m,
encerrando a 4&rea total de 12.493,00 m? Excluidos os prédios da
Administracdo e do Hemocentro.

Portanto a area total considerada para esta avaliacdo do terreno avaliando é de
11.838,41 m? (onze mil, oitocentos e trinta e oito metros quadrados e
guarenta e um decimetros quadrados).

3.2.2 - BENFEITORIAS

Conforme o item 2.2.2 deste laudo, excluidas as areas da Administracdo e do
Hemocentro, as benfeitorias avaliandas perfazem o total de 8.405,45 m? de
area construida.

4 - VALOR DO IMOVEL
4.1 - VALOR DO TERRENO

Na avaliagdo das areas de terreno foi utilizado o Método Comparativo de
Dados de Mercado.

4.2 — DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO

Para a avaliacdo do terreno, foi utilizado o Método COMPARATIVO de Dados
de Mercado que consiste, basicamente, na determinacdo do valor de mercado
por comparacdo direta com ofertas de outros imoOveis colocados no livre
mercado, guardando-se, obviamente, as diferencas entre eles.
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E aceito pelos peritos, especialistas avaliadores de iméveis do pais, que o
Método Comparativo € 0 mais adequado. Os métodos indiretos sao
reconhecidos como suplementares e na grande maioria dos casos o Método
Comparativo € o mais indicado para a determinacao do valor de iméveis como
0 gque esta sendo aqui analisado.

Com este método o valor do imével é obtido com a comparacao de dados de
mercado relativos a outros de caracteristicas compativeis. O método consiste
em fazer a comparacdo com 0s precos pagos no mercado, para imoveis do
mesmo tipo, ponderando os diferentes atributos, quando existem elementos
razoavelmente semelhantes e ocorrem transacfes com certa frequéncia. Assim
conclui-se que nas avaliacdes, preferencialmente e quando possivel de serem
aplicados, devem ser adotados os métodos diretos. Os métodos indiretos
reservam-se a avaliacdo de imoveis especiais ou quando os diretos se
mostrarem impraticaveis, tendo como exemplo a inexisténcia de imoéveis
compativeis no municipio.

Na “Norma para Avaliagbes de Imoveis Urbanos” do IBAPE-SP, no que se
refere a Metodologia Basica Aplicavel, assim define:

Método Direto: Aquele que define o valor, de forma imediata, através de
comparacao direta com dados de elementos assemelhados, constituindo-se em
meétodo basico.

Método Indireto: O que define o valor, através de processos de célculos, com
emprego de submétodos auxiliares como o de custo, o da renda, o involutivo, o
residual e outros.

Dadas as dimensdes do avaliando a pesquisa deste laudo abrange o bairro do
avaliando e os bairros contiguos de forma a se proceder a uma
homogeneizac¢éao judiciosa.

Nos elementos da avaliacdo é apresentado o desvio padrao dos valores
unitarios recalculados, bem como o coeficiente de variacdo entre 0S mesmos.

4.2.1 —VARIAVEIS UTILIZADAS/ TRATAMENTO POR FATORES

Uma vez determinada a amostra de referéncia, procedemos a escolha das
variaveis que tem influéncia no valor do imével.

Os fatores de homogeneizacdo utilizados neste tratamento, calculados
conforme item 8.2.1.4.2 da NBR 14653-2, com metodologia cientifica, para que
reflita, em termos relativos, o comportamento do mercado com determinada
abrangéncia espacial e temporal, encontram-se indicados na "Norma Basica
para Pericias de Engenharia do IBAPE/SP".

Os elementos pesquisados ndo sao absolutamente idénticos na forma,
dimensdes ou aproveitamento, sendo necessaria uma homogeneizacao para a
comparacao dos dados coletados.
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A homogeneizacdo consiste na aplicacdo de coeficientes corretivos do preco
da area em oferta, para um preco se tivesse as mesmas caracteristicas, se a
época da transacdo ou oferta fosse a da data da avaliacdo e se o imovel
estivesse localizado no sitio da area avalianda.

Para determinagdo do valor unitario de venda do terreno, foram analisados os
seguintes fatores para a homogeneizacdo dos elementos: area, oferta,
localizacéo (transposicao), topografia e superficie:

Fator Oferta: O fator oferta representa um desagio em relacdo ao valor pedido
no mercado em funcao da natural elasticidade dos negdcios caracterizada pela
relagdo entre o valor ofertado do imovel e o valor efetivado do negécio. Em
consulta as imobiliarias da regido apuramos que o0 desagio para este terreno,
pode chegar a 10% (dez por cento).

Situacdo Paradigma: fator = 0,90

Fator Atualizacéo: O signatario ndo utilizou a atualizagéo dos paradigmas pelos
indices inflacionarios, uma vez que os valores de mercado permanecem
estaveis, ndo acompanhando a variacdo inflacionaria ou modificacbes no
mercado ocorridas entre a data da pesquisa e a data do laudo.

Fator Area/Homogeneizacdo de Areas: As areas dos elementos pesquisados,
bem como do avaliando, normalmente sdo ponderadas atribuindo-se pesos
para o terreno, utilizando-se ao final o de melhor representatividade para a
homogeneizacdo da amostra. Por essa razdo normalmente se utiliza o critério
de comparacao com elementos, adaptando-se as condi¢cdes apresentadas pelo
avaliando. No presente caso, foram pesquisados elementos do mesmo bairro e
bairros contiguos e consideradas as condicdes comerciais do avaliando em
relacdo aos comparativos. Embora o terreno avaliando tenha area maior ou

menor que alguns elementos comparativos, sua localizagédo € privilegiada e
ademais ao ser desmembrado torna possivel o cotejo.

O fator de correcdo de area tem a finalidade de corrigir as distor¢cdes que
ocorrem em relagdo aos precos por metro quadrado, considerando que, num
mesmo local, ha uma tendéncia no sentido de que o valor por metro quadrado
de grandes &reas seja menor do que 0s precos por metro quadrado de terrenos
menores.

Para diferencas de areas até 30%, Fa= (Ap/As)"sendon=1/4. Para
diferencas de areas entre 30 e 150%, F, = (A, / A,)" sendo n = 1/8.

Fa = Fator de area;

A, = Area do elemento da pesquisa e

A, = Area do terreno avaliando.

Aplicam-se diferentes fatores para atender as diferencas de area. Valores
obtidos no software AVALURB 5.0.

OBS - Fator de Area F, : E representado pela expressdo empirica F, = (area do elemento
pesquisado / area do imével avaliando) n na qual n = 0,25 = quando a diferenca entre as areas
for inferior a 30% e n = 0,125 = quando a diferenca for superior a 30%.
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Situacéo Paradigma: o Fator de Area aplicado sobre a dimens&o do terreno de
11.646,45 m? (tendo sido excluidas as &reas dos terrenos da Administracéo e
do Hemocentro).

Fator Localizagcdo: Foram coletados elementos no perimetro urbano do
municipio de Suzano, em locais com caracteristicas geoecondmicas
compativeis com as do avaliando. Desta forma observam-se as amostras
homogeneizadas de valores das areas. A transposi¢cdo de unitarios tem como
base a Planta Genérica de Valores elaborada pela Municipalidade de Suzano,
Lei Complementar n° 309 de 07 de dezembro de 2017 - expressa em Unidades
Fiscais do Municipio de Suzano — UF, apresentando para a Avenida Antbnio
Marques Figueira, n° 1.861, Vila Figueira, segundo a PGV do municipio, no
Setor 13, o indice Fiscal de UF 361,45/m?, incidindo sobre o valor venal do
imovel. Nos elementos da avaliacdo o fator localizacdo é demonstrado, obtido
pela relacdo direta entre os indices fiscais do avaliando e de cada comparativo,
bem com o célculo da diferenca em reais obtida em relagdo ao valor unitario
original, além dos valores unitarios recalculados.

Fator Topografia: Se o terreno for plano, ondulado ou montanhoso, aplicam-se
diferentes fatores para atender a topografia.
Situacdo Paradigma: terreno plano = fator 1,00

Fator Superficie: As superficies podem ser classificadas como: seca, brejosa
ou alagadica.
Situacdo Paradigma: terreno seco = fator 1,00

Fator Melhoramentos Publicos: para compensar os diferentes tipos de
melhoramentos publicos, foram adotados os fatores estudados no trabalho dos
engenheiros José Carlos Pellegrino e Hélio de Caires, publicado no livro
“Avaliacbes para Garantias”, da editora PINI que sdo: rede de agua potavel -
15% a 20%, rede de esgoto sanitario - 10% a 15%, galeria de aguas pluviais -
5%, rede de energia elétrica - 15% a 20%, iluminacéo publica - 5%, guias e
sarjetas - 5% a 10%, pavimentacdo - 10% a 30%, rede telefbnica - 5%,
transporte coletivo préximo - 10%. Na auséncia de alguns melhoramentos
assinalados, o valor unitario basico foi reduzido multiplicando-se este valor pela
reciproca da unidade somada as porcentagens correspondentes aos
melhoramentos n&o existentes.

Melhoramentos existentes: todos = fator 1,00

4.2.2 - PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DE DADOS

Periodo da pesquisa: setembro/dezembro/2023

Tratamento dos dados: homogeneizacéo de fatores.

Numero de dados: 12 (doze) imoveis.

No intuito de elaborar uma avaliagdo o quanto mais precisa, para evitar a

micronumerosidade, isto €, um nimero baixo de dados efetiva[nente utiligados,
de acordo com a NBR 14.653-2 e a NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS
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URBANOS - 2011 - IBAPE/SP, sempre utilizamos o numero de comparativos,
depois de saneada a pesquisa, no minimo igual a 05 (cinco).

Nesta pesquisa os 12 (doze) elementos comparativos pesquisados foram
efetivamente utilizados por estarem dentro do campo de arbitrio, né&o
apresentando elementos comparativos que foram descartados por estarem fora
da média de valores.

A amostra esta explicitada no Anexo 01 - Homogeneizacdo de Valores —
Avaliacédo do Terreno — Elementos Comparativos, que caracteriza cada um
deles no que se refere ao local, bairro e setor. Mostra também as dimensoes,
valor ofertado e a fonte de informagao, com “prints” dos anuncios.

Na tabela de célculo da média saneada, tem-se o resumo dos calculos, obtido
através do programa GeoAvaliar Pro, que possibilita o céalculo do valor do
imovel, a partir do tratamento estatistico de dados de mercado, de
conformidade com as Normas do IBAPE e ABNT.

Para os célculos necessarios a realizacdo desta avaliacdo foram levados em
conta os seguintes fatores: Elasticidade, Fator de Localizagdo, Topografia,
Consisténcia e Fator de Area.

4.2.3 - GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO

Grau de F 80-13.1.1R isitos para A0 no tratamento por fatores: Conforme Tabela 3.
Item | Descrigio Grau Il Grau Il Grau | 1
1 Cara.clerizacﬁo dao imdwvel Colﬂple?a quanta a todas - Completa qgto aos fatores - Adocio de situacio - ’,—
avaliando waridveis analisadas uzados ho tratamento paradigma -
Quantidade minima de
2 dados de mercado usados 12 v 5 - 3 ™ 3
; - Apresentagio de informacies relativas 2 P . .
3 Identificagdn dos dados de | 5 lodas as caracter(sticas dos dados = J:?;zsaesn‘laic:;:’:Eté?lfgtllrg:gnes telativas - Aﬁrzsantatpan det |n!nlr_matpndes r‘;al‘?jhvas - -
mercado ana\isadas, com foto e caracteristicas v alodas asdcarlac EIISfIEtaS US”_G ;S -
e e dos dados analisadas corespondentes aos fatores utiizados
Intervalo admissivel de -
4 sjuste para o conj. fatores 0802125 r 0505200 v 04022502 r 2

*a No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste & de 0,80 a 1,25,
pois & desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Grau de Fundamentacdo: II

Resultado final da avaliagio
Média saneada
1.181,03

Intervalo de confianga do paradigma
Minime Méximo
110345 1.258,61

Testada Profundidade Frentes mittiplas- Area
0,00 0,00 0,00 0,00

Valor unitario Valor total
1.183,06 13.778.449,14

Intervalo de Confianga Avaliando
Minimo Maximo
1.103,40 126272

Grau de precisdo: 111
Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, ndo hé classificagio do resultado quanto & precisio e & necessdria justificativa com base no diagndstico

Grau de Fundamentacao Il conforme a NBR-14.653-2 da ABNT.
Grau de Precisao Ill conforme a NBR-14.653-2 da ABNT.

- Caracterizacdo do imovel avaliando: Completa quanto a todas as variaveis
analisadas;

- Coleta de dados de mercado: Caracteristicas conferidas pelo autor do laudo;

- Quantidade de dados de mercado efetivamente utilizados: 12;
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- Identificacdo dos dados de mercado: Apresentacdo de informacdes relativas a
todos os dados, com foto;

- Extrapolacdo conforme B.5.2 do Anexo B: Nao admitida;

- Intervalo admissivel de ajuste para cada fator e para o conjunto de fatores:
0,50 a 2,00.

4.3 - VALOR DO TERRENO

Estabelecidos os limites inferior e superior de 30%, com um Coeficiente
Homogeneizado de Variagcdo de 16,70%, obteve-se para média aritmética
saneada o valor de R$ 1.181,03/m? (vide detalhes da avaliagdo no anexo).
Para o calculo do valor do terreno foi utilizada a formula:

Vi= AXxVy haqual

V: = Valor Total do Terreno

A = Area Total

Vup = Valor Unitario Basico

V= 11.646,45 m*x R$ 1.181,03/m?

No més de dezembro de 2023 resultou em R$ 13.778.449,14 arredondados
para:

V; = R$ 13.900.000,00 - DEZEMBRO/2023

NBR 14653-1 Avaliagdo de bens Parte 1: Procedimentos gerais- item 7.7.1-a) arredondar
o resultado de sua avaliacdo, desde que o ajuste final ndo varie mais de 1% do valor
estimado; NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS IBAPE/SP: 2011 - item
11.4 - Apresentacdo do valor final do imével: E_permitido_arredondar_o valor final,
desde gue o ajuste final ndo varie mais de 1% do valor estimado. Deve ser citada
nessa apresentacao a finalidade e a data de referéncia.

5.3 - VALOR DAS BENFEITORIAS

Foram analisados: o padrdo construtivo, a idade, o estado de conservacéo de
forma a se obter valor da benfeitoria segundo seu estado quando da vistoria,
no més de dezembro de 2023, adotando-se o Método do Custo de
Reproducéo, utilizando-se tabelas de publicacdes especializadas.

O valor unitario obtido para as benfeitorias, baseado nos estudos do IBAPE/SP
— UNIDADES PADRONIZADAS 2019 e VALORES DE EDIFICACOES DE
IMOVEIS URBANOS - 2019, ja engloba todos os fatores determinados para o
valor final, isto €, engloba os custos de construcdo, os lucros e ganhos obtidos
para 0 imével pronto e também sua depreciacdo, seja pelo estado de
conservacao ou pela idade aparente. Nao admite, por consequéncia, qualquer
acréscimo ou decréscimo, quer a titulo de “vantagem da coisa feita”, quer a
pretexto de “fator de comercializagéo”, por ja estarem estes componentes neles
contidos.
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Deve ser levada em consideracao a utilizacdo dada ao imdével avaliando, que
se trata de um estabelecimento de salde, um complexo hospitalar com leitos,
centro cirdrgico, areas de tratamento, além de estrutura destinada ao
atendimento de pacientes/dia, verificando-se que o complexo, ao fim que se
destina, faz uso de benfeitorias atipicas aquelas relacionadas em norma.

Dessa forma, foram saneadas todas as informacdes relativas ao uso do imovel,
a fim de serem determinados os equipamentos civis que foram necessarios ao
complexo, tais como sistema de oxigénio e elevadores especiais, assim como
sua obsolescéncia, a hipétese de desuso ao fim hospitalar, para determinagéo
de um fator matematico de “over price” relativo aos equipamentos civis n&o
contemplados nas Normas de Avaliacdes (itens 8.5 e 8.6 seguindo também os
contemplados - itens 10.4 e 10.5), mas que devem atender com especificidade
as determinacdes do Ministério da Saude, como pode ser observado pela
Portaria n°. 400/MS de 06 de dezembro de 1977, que trata e aprova as normas
e padrdes sobre construcdes e instalacbes de servicos de salude em
complemento a Portaria Ministerial n°. 30, de 11 de fevereiro de 1977 e Decreto
76.973 de 31/12/1975.

5.3.1 - PADRAO DE CONSTRUCAO

Fator Padrdo Construtivo: Verificacdo da correlacdo entre os padrées
construtivos do avaliando e dos comparativos, em conformidade com o estudos
realizados pelo IBAPE/SP (Instituto Brasileiro de Avaliagcdes e Pericias de
Engenharia). Valores por m? da benfeitoria nova- sem uso.

As caracteristicas de construcdo e de acabamento forma descritas no item
2.2.2 deste laudo, as benfeitorias classificam-se nos grupos:

Estudo INDICE - UNIDADES PADRONIZADAS/2019 — IBAPE/SP:

Grupo 1.1.2 - ’escritério com elevador padrdo simples (+)"”- cujo valor do
metro quadrado é de 3,958 do RgN = R$ 7.749,48/m? — referéncia — DEZ/23;

Os valores unitarios do m? das construcdes foi obtido na tabela de Custos
Unitarios Basicos de Edificagbes em S&o Paulo, publicada mensalmente pela
revista CONSTRUCAO MERCADO, da PINI Editora e na péagina do
SINDUSCON na Internet, no endereco: http://www.sindusconsp.com.br — valor
do RgN — R$ 1.957,93/m? — més referéncia — NOV/2023 e na tabela de precos
pesquisados da mesma pagina. (Vide Anexo)

Fator Depreciacdo: Avaliacdo da correlacdo entre fatores de depreciacdo da
edificacdo avalianda e dos comparativos em funcdo do obsoletismo, do
acabamento e do estado de conservacéo da edificacdo, em conformidade com
o0 estudo VALORES DE IMOVEIS URBANOS 2019.

Na depreciagdo de uma benfeitoria, consideram-se fatores de ordem fisica e
funcional. Existem métodos técnicos consagrados para o calculo da
depreciacédo fisica, baseados na idade do imovel e na previsdo de vida Uutil,
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considerando que a benfeitoria ao longo de sua vida tenha recebido uso normal
com conservagao e manutengao.

O método de Ross-Heidecke define classes de estado de conservacao e a
idade em percentual de vida util provavel.

O fator de adequacdo ao obsoletismo e ao estado de conservacédo (FOC), é
determinado pela seguinte expressao:

Fob = R + K x (1-R), na qual:

R = Coeficiente residual correspondente ao padréo
K = Coeficiente de Ross/Heidecke

No caso das edificacbes classificadas no grupo 2.1.3, a vida referencial
corresponde a 70 anos e o valor residual equivale a 20%.

As edificac¢des classificadas no grupo 2.2.3, a vida referencial corresponde a 60
anos com valor residual equivalente a 20%.

5.3.2 - CALCULO
O valor de cada edificacao € determinado pela férmula:

Vp=Ac X Ve X Fop  Nnaqual:

Vp = valor da benfeitoria

Ac = area construida

Ve = Valor Unitario de Construcéo
Fob = fator de obsolescéncia

BENFEITORIAS: F,, = estado “c” regular, idade real 50 anos = 0,485
Vg = 8.405,45 m®x R$ 7.749,48/m? x 0,485
Vg = R$ 31.591.865,30 — DEZ/23

Considerando ainda, os equipamentos civis necessarios a edificagdo para
efetiva utilizacdo no ramo de atividade hospitalar, sendo seu projeto
arquitetbnico tendo sido adequado de acordo e como determinado pelo
Ministério da Saude, para atender a Portaria n°. 400/MS de 06 de dezembro de
1977, que trata e aprova as normas e padroes sobre construcdes e instalagbes
de servicos de saude em complemento a Portaria Ministerial n°. 30, de 11 de
fevereiro de 1977 e Decreto 76.973 de 31/12/1975, adotamos uma sobretaxa
“over price” de 5% (cinco por cento) assim teremos:

VB = R$ 31.591.865,30 x 1,05 = R$ 33.171.458,60
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6 - DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL
Vi=VT + VB
V| =R$ 13.900.000,00 + R$ 33.171.458,60

Para o més de dezembro 2023 resultou em R$ 47.071.458,60 arredondados
para:

V| = R$ 47.000.000,00 - DEZ/23 (QUARENTA E SETE MILHOES DE REAIS -
DEZEMBRO/23)

NBR 14653-1 Avaliagdo de bens Parte 1: Procedimentos gerais- item 7.7.1-a) arredondar
0 resultado de sua avaliacdo, desde que o ajuste final ndo varie mais de 1% do valor
estimado; NORMA PARA AVALIAQAO DE IMOVEIS URBANOS IBAPE/SP: 2011 - item
11.4 - Apresentacgdo do valor final do imovel: E permitido_arredondar o valor final,
desde gue o ajuste final ndo varie mais de 1% do valor estimado. Deve ser citada
nessa apresentacao a finalidade e a data de referéncia.

7 — CALCULO DO VALOR DE LOCACAO

Valor do imével da Santa Casa de Suzano a ser locado: R$ 47.000.000,00 -
DEZ/23.

Dimens&o das benfeitorias locadas: 8.405,45 m? - &rea total construida +
11.645,45 m? area do terreno —  perfazendo assim o valor unitario para
venda do imével (terreno + benfeitorias) em R$ 5.591,61/m?, incluidas
todas as benfeitorias, principais e acessorias.

METODO DA RENDA - uma propriedade se constitui num “capital Imével”
que, quando considerado como investimento, deve proporcionar renda.
Considera-se na avaliagao o terreno e as benfeitorias. Essa renda deve levar
em consideracdo uma Taxa de Atratividade que varia em funcdo de sua
localizacgéo, tipo, padrao construtivo e seu estado de conservacao. Deve ser
levada em conta também a conjuntura econémica do mercado imobiliario no
momento de sua avaliacdo e, no caso de imoveis ofertados para usos nao
residenciais, a existéncia de outros imoéveis na area pretendida, cujas
caracteristicas preencham os requisitos necessarios a atividade para a qual o
imovel sera alugado. “Logo, os dados de mercado necessarios para a
utilizacdo deste método sdo os aluguéis esperados, a taxa de desconto e o
namero de periodos do investimento. Pela NBR 5676/89, a taxa de desconto
a ser utilizada deve ser expressamente justificada, mas na grande maioria
das avaliacdes ela vem sendo determinada pela comparacédo direta com as
taxas aplicadas a imoéveis similares”. (Fonte: Uso do Método da Renda para
Avaliacdo de Imoveis por Regibes — Uma Aplicacdo nas Cidades do Rio de
Janeiro e Sao Paulo. Macanhan, Vanessa Bawden de Paula, Montevechi,
José Arnaldo Barra e Pamplona, Edson de Oliveira. XX ENEGEP, outubro de
2000).

Foram levadas em conta as condi¢ces para a atividade exercida no imovel, do
mercado imobiliario na regido especifica do imoével, no municipio de Suzano, na
data desta avaliacdo. Em dezembro de 2023, com base na taxa Selic que esta
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em 12,25% ao ano, o rendimento da poupanca é de 0,5% ao més + Taxa
Referencial O rendimento no ano alcangou 6,80% e o dos ultimos 12 meses
esta em 8,18%. A TR acumulada nos ultimos 12 meses foi de 1,76%. A
remuneracdo da poupanca €& composta por um valor bésico e uma
remuneracao adicional. A remuneracado adicional corresponde a 0,5% més,
enquanto a taxa Selic for superior a 8,5%. Assim sendo o rendimento da
poupanca para dezembro 2023 €& de 0,5290%. (fonte Banco Central -
https://www4.bcb.gov.br/pec/poupanca/poupanca.asp).

Valor de Locacdo do imével da Santa Casa de Suzano = Valor do imovel x
taxa mensal + meses do ano =>

V)= R$ 47.000.000,00 x 0,05290/12

V. = R$ 207.191,66/més - DEZ/23 (duzentos e sete mil, cento e noventa e um
Reais e sessenta e seis centavos/més - dezembro/2023).

Vi = R$ 24,65/m*més - DEZ/23 - (vinte e quatro Reais e sessenta e cinco
centavos/metro gquadrado/més - dezembro/2023).

8 - CONCLUSAO
8.1 VALOR LOCATIVO POR METRO QUADRADO CONSTRUIDO

24.65/m%/més — DEZ/23

VINTE E QUATRO REAIS E SESSENTA E CINCO CENTAVOS/METRO
QUADRADO/MES - DEZEMBRO/2023

8.2 - VALOR LOCATIVO TOTAL

V) =R$ 207.191,66/més, arredondados para

207.000,00/m%més — DEZEMBRO/23

DUZENTOS E SETE MIL REAIS/més - DEZEMBRO/2023

NBR 14653-1 Avaliagdo de bens Parte 1: Procedimentos gerais- item 7.7.1-a) arredondar
0 resultado de sua avaliacdo, desde que o ajuste final ndo varie mais de 1% do valor
estimado; NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS IBAPE/SP: 2011 - item
11.4 - Apresentacdo do valor final do imoével: E permitido arredondar o valor final,
desde que o ajuste final ndo varie mais de 1% do valor estimado. Deve ser citada
nessa apresentacao a finalidade e a data de referéncia.
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ANEXO-01

HOMOGENEIZACAO DE VALORES

AVALIACAO DO TERRENO

ELEMENTOS COMPARATIVOS
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRIGAO : SANTA CASA - DEZEMBRO 2023 DATA: 11/12/2023

FATOR OFERTA/TRANSAGCAO : 0,9
EDIFICAGAO VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2023 - SAO PAULO - SP
OBSERVACAO :

O Indice de Localizagao é baseado na PLANTA GENERICA DE VALORES - LEl COMPLEMENTAR N° 309 DE 07 DE
DEZEMBRO DE 2017 - expressa em Unidades Fiscais do Municipio de Suzano - UF's.

ZONA DE AVALIACAO

Descricdo da Zona de Avaliagdo : COMERCIAL PADRAO MEDIO

Fr f Ce Pmi Pma p Ar Fa A Min
10,00 0,25 1,10 20,00 40,00 0,50 200,00 1,00 200,00
FATORES
FATOR INDICE
[X Localizagao 361,45
[] Testada 100,00
[] Profundidade
[X] Frentes Mdltiplas Sim
[] Area
[X] Topografia plano
X Consisténcia seco

FATORES ADICIONAIS

FATOR iNDICE iINCIDENCIA

X AREA 1,00 Terreno
diferenca de area
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MATRIZ DE UNITARIOS
Num. | Endereco U\rﬁlélorrio Homogeneizacéo paradigma Xj;:?ag:doo
|Z| Av enida Manoel Casanov a - 17.550,00 m2 ,SN 512,82 1.257,63 1,0009
|Z| Rua Adelino Matias + 3 ruas - 15.000,00 m2 ,SN 900,00 1.369,52 1,0006
& Av enida Jaguari - 13.245,00 m2 ,S/N 407,70 1.055,92 1,0039
X Rodovia Indio Tibiriga - 13.315,00 m2 ,s/n 378,52 931,17 1,0039
X Av . Ver. Joao Batista Fittipaldi - 17.000,00 m2 ,s/n 540,00 1.327,83 1,0009
X Estrada dos Fernandes - 24.300,00 m2 ,1884 800,00 1.433,97 0,9997
X Rua Ipés- 5.095,00 m2,129 706,58 1.322,64 1,0012
X Rua Ipés esq Rua Ivan Fleury Meirelles-2.380,00 m2 ,s. 567,23 1.437,26 1,0027
|Z| 9| Rua Machado de Assis - 4.305,00 m2 ,151 334,49 919,00 1,0022
& 10| Estrada do Ribeirdo,1 307,89 1.104,65 1,0052
& 11 | Rodovia Indio Tibirica ,1816 379,29 976,76 1,0015
& 12 | Rodovia Indio Tibirica ,13555 271,01 1.036,64 1,0067
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ADERENCIA
NIm Observado Calculado
1 512,82 1.257,63
2 900,00 1.369,52
3 407,70 1.055,92
4 378,52 931,17
5 540,00 1.327,83
6 800,00 1.433,97
7 706,58 1.322,64
8 567,23 1.437,26
9 334,49 919,00
10 307,89 1.104,65
11 379,29 976,76
12 271,01 1.036,64

Mamibro Tiular do IBAPE-SP R G77
CAL A2BR349
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS

DADOS DO AVALIANDO

Local : Avenida Antdnio Marques Figueira 1861 VILAFIGUEIRASUZANO - SP Data : 11/12/2023

Tipo : Terreno
Cliente : PMS
Area e : 11.646,45 Modalidade : Venda

Distribuigé_o espacial

Clrcol|

HolEs

dalGan)|

o i

Rua Professor Raberto Davig b
e

e Rua Prufefs?ur' Robertg David
E o

VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS

Média Unitéarios : 1.181,03
Desvio Padrédo : 197,18
- 30% : 826,72

+ 30% : 1.535,33

Média Unitarios : 508,79
Desvio Padréo : 202,85
- 30% : 356,16

+ 30% : 661,43

Coeficiente de Variagéo : 39,8700 Coeficiente de Variagéo : 16,7000

GRAU DE FUNDAMENTAGAO

Descrigao GRAU 111 GRAU |1 GRAU | 11
1 Carac. do imével avaliando Cor.npk.eta qu@to atodas IZ Completa gto aos fatores I:, Adocdo de situagdo D 3
varidveis analisadas usados no tratamento paradigma
Quantidade minima de 12 5 3
dados de mercado usados IZ D D 8
Identificag&o dos dados Apresentacdo de inform refatodas Apresentacéo de inform refatodas Apresentacdo inform refatodos as
de mercado as caractdos dos dados analisados IZ as caractdos dos dados analisados D caractdos dados refaos fatores D 3
Intervado de ajuste de cada
fator e p/ 0 conj de fatores 0802125 D 05022,00 & 040a250"a D 2
GRAU DE FUNDAMENTACAO: I
FORMACAO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (R$): 1.181,03
TESTADA: 0,0000 PROFUNDIDADE  0,0000
FRENTES MULTIPLAS: 0,0000 FEATOR AREA: 0,0000
VALOR UNTTARIO (R$/m2): 1.183,06000 VALOR TOTAL (R$) : 13.778.414,44
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO :  1.103,40

INTERVALO MINIMO : 1.103,45
INTERVALO MAXIMO : 1.262,72

INTERVALO MAXIMO : 1.258,61
GRAU DE PRECISAO

GRAU DE PRECISAO: lI




Roberto Bianchi Jr

Arquiteio = Urbanisa
Engenhein de Seguran;a do Trabalho (Especiaiizagio]
Memibro Tiular do IBAPE-SP n®1 677

CAU AZ88344
ELEMENTOS DA AVALIAC}AO

DADOS DA FICHA 1
NUMERO DA PESQUISA : SUZANO - SP - 2017 XJUTILZADO DATA DA PESQUISA : 11/12/2023
SETOR : GLEBAS QUADRA: INDICE DO LOCAL : 144,58 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO
ENDERECO : Avenida Manoel Casanov a - 17.550,00 m2 NUMERO : SN
COMP.: 17.550,00 m2 - OFERTA ARBARRRO : JARDIM CARLOS COOPER CIDADE : SUZANO - SP
CEP : UF : SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[JPAVIMENTAGAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO []REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[] REDE DE GAS [JREDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA []TV A CABO

DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) me: 17.550,00 TESTADA - (cf) m 100,00 PROF.EQUN. (Pe): 175,50
ACESSBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,05 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 10.000.000,00 VALOR LOCACAO (R$) : 0,00

IMOBILIARIA : RED IMOVEIS - COD. AR0018

CONTATO : Sr. Edgard - CRECI: 4.139-J TELEFONE : (11)-47414800

OBSERVAGCAO:

OBSERVADO EM AGO17 => OUT/20 => AGO/21 => FEV/23 => AGO/23 => DEZ/23 - http://w w w .redimoveis.com.br/imovel/area-residencial-
venda-jardim-carlos-cooper-suzano-sp/AR0018 -

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALIZAGAO Floc : 150  FT ADICIONAL 01 : -0,05 VALOR UNITARIO : 512,82
TESTADA Cf : 0,00  FT ADICIONAL 02 0,00 HOMOGENEIZACAO : 1.257,63
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 2,4524
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0009
CONSISTENCIA Fc : 0,00  FT ADICIONAL 05: 0,00

AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0,00

TOPOGRAFIA Ft : 0,00



http://www.redimoveis.com.br/imovel/area-residencial-

Engenheiie de Seguranga do Trabalho (Especidizagaa)

REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA

Roberto Bianchi Jr.

Arquilzio 2 Urbanisa

el

Mzmbro Tiular da IBAPE-SP R &7

CALA2353345

SUZANO - SP - 2017
11/12/2023

NUMERO DA PESQUISA :
DATA DA PESQUISA :
SETOR : GLEBAS
CHAVE GEOGRAFICA :

QUADRA :

(11} a7ar-azoe

- Institucional Imdusis

Homea > Fiona oo imoves

Area para Empraendimentos- Suzano

NUMERO ELEMENTO : 1

FOTO N°

Servigos Contsto

FOTO N°

2



Roberto Bianchi Jr

Arquiteio = Urbanisa

Engenhein de Seguran;a do Trabalho (Especiaiizagio]
Memibro Tiular do IBAPE-SP n®1 677

CAUA288345

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 2

NUMERO DA PESQUISA : SUZANO - SP - 2018
SETOR : GLEBAS QUADRA:

DADOS DA LOCALIZACAO

INDICE DO LOCAL : 228,82

XJUTILZADO DATA DA PESQUISA : 11/12/2023
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rua Adelino Matias + 3 ruas - 15.000,00 m2

COMP.: 15.000,00 m2 OFERTA GLEBAIRRO : JARDIM LINCOLN
CEP : UF : SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : SN
CIDADE : SUZANO - SP

MELHORAMENTOS :
XPAVIMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[X] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

[X) REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV A CABO

X] REDE DE LUMINAGAO PUBLICA

AREA (Ar) me: 15.000,00 TESTADA - (cf) m 110,00 PROF.EQUN. (Pe): 136,36
ACESSBILIDADE :  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : sim
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,06 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 15.000.000,00

IMOBILIARIA : CONCEPT IMOVEIS - REF AR0045
CONTATO :

OBSERVAGCAO:

Sr. Fernando

VALOR LOCACAO (R$) : 0,00

TELEFONE : (11)-47481110

OBSERVADO EM NOV/2018 => AGO/21 => FEV/23 => AGO/23 => DEZ/23 - http://w w w .conceptimoveis.com.br/imoveis/detalhe/area-a-venda-
na-rodovia-indio-tibirica-centro-suzano-AR0045 - AUMENTOU POARA 15 MILHOES EM FEV/23

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

VALORES/VARIAGCAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALIZACAO Floc : 058  FTADICIONAL 01 :
TESTADA Cf : 0,00  FT ADICIONAL 02:
PROFUNDIDADE Cp : 0,00  FT ADICIONAL 03:
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00  FT ADICIONAL 04 :
CONSISTENCIA Fc : 0,00  FT ADICIONAL 05 :

AREA Ca : 0,00  FT ADICIONAL 06 :
TOPOGRAFIA Ft : 0,00

-0,06 VALOR UNITARIO : 900,00
0,00 HOMOGENEIZAGAO : 1.369,52
0,00 VARIACAO : 1,5217
0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0006
0,00
0,00



http://www.conceptimoveis.com.br/imoveis/detalhe/area-a-venda-

Roberto Bianchi Jr.

Arquilzio 2 Urbanisa
Engenheim d= Sequran;a do Trabatha (Especializagia)
Mambro Thulr do BAPE-5Pn"1 &77

CALA2353345

REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA

NUMERO DA PESQUISA :  SUZANO - SP - 2018 NUMERO ELEMENTO : 2
DATA DA PESQUISA : 11/12/2023

SETOR : GLEBAS QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON° 3

HOME  INSTITUCIONAL  LANGAMENTOS  IMOVEIS - SERVIGOS - CONTATO (1) 4T

Inicio | Imdveis | ARDO4S < woltar

AREA A VENDA E LOCACAO NA RODOVIA INDIO TIBIRICA, CENTRO, SUZANO
Centro | Suzano

Venda: R$ 15.000.000,00
Aluguel: R$ 75.000,00

Fale conosco pelo WhatsApp

Fale Conosco

Telefone

Mensagem

Imoveis Semelhantes

Sobre Ref.: AR004S
Area de 15.000 m™. totalmente plana. Zeneamento 2-2, (taxa ocupagdo T0% = =
taxa impermeabilizagao 80%. el

Demais informagbes:
Compariine

Documantagis totaiments raguiarzasa z

Pragristinia (1) VENDE 2 (1) %22 = sonstrugis madiants projat sssecdies 30 BC0E

clinte para LOCAGAO, por parisds minima da 10 anos (contrato bult to su)

" - o Eisombmies = N " BAIRRO DA PERNAMBUCANA
scaizans na Rodovia indio Tibing, importants Rodsuia qus 3a kgagho com e

outras citades do sstado de S3e Faulo, préxma 30 NoVs A02550 G0 Rodoansl Area | Venda | RS 18.000.000,00

= ===

FOTONe 1

Inicio | Iméveis | ARDD4S

AREA A VENDA NA RODOVIA iNDIO TIBIRICA, CENTRO, SUZANO.
Centro | Suzano

Venda: R$ 10.500.000,00

§l Fale Conosco

Sobre Ref.: ARO04S
Arzz de 15.000m", totaiments piana, Zeneaments 2-2, (32 ccupaghe T0% = 15000 m2
tass mparmesbiizagse 20%) Lrmd

e =
- Documantagda totaiments regularizada Gompariine s T
- Progrigtdrio (i) VENDE ou (%) faz a construglc mediants projeto especifice do r CHACARAS NOVA SUZANO
R e e e oot e e oo CHUE e

b o S MR s S S A R ==

outras cidades do estade de S3e Paule, préxima a0 novo acesse de Redoans]

Dermais informagbes



7@ GraniSuzano 2 |:.1:l
Conveniencia 2

FOTON° 4

Area & venda e locagio na Rodovia indio Tibirics,
Centro, Suzano

Sobre o imével




Roberto Bianchi Jr

Arquiteio = Urbanisa

Engenhein de Seguran;a do Trabalho (Especiaiizagio]
Memibro Tiular do IBAPE-SP n®1 677

CAUA288345

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA : SUZANO - SP - 2019
SETOR : GLEBAS QUADRA:

DADOS DA LOCALIZACAO

iNDICE DO LOCAL : 138,43

XJUTILZADO DATA DA PESQUISA : 11/12/2023
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Av enida Jaguari - 13.245,00 m2

COMP.: 13.245,00 m2 OFERTA GLEBAIRRO : Cidade Boa Vista
CEP : UF : SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : S/N
CIDADE : SUZANO - SP

MELHORAMENTOS :
[JPAVIMENTAGAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

(] REDE DE DISTRBUICAO DE AGUA [JTV A CABO

[JREDE DE LUMINAGAO PUBLICA

AREA (Ar) me: 13.245,00 TESTADA - (cf) m 30,00 PROF.EQUN. (Pe): 441,50
ACESSBILIDADE :  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : sim
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,02 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 6.000.000,00

IMOBILIARIA : CONCEPT IMOVEIS - COD AR0043
CONTATO :

OBSERVAGCAO:

Sr. Francisco

VALOR LOCACAO (R$) : 0,00

TELEFONE : (11)-47481110

OBSERVADO EM FEV/2019 - => AGO/21 => FEV/23 => AGO/23 => DEZ/23 - https://w w w .conceptimoveis.com.br/imoveis/detalhe/area-
residencial-a-venda-a-35-metros-de-frente-para-avenida-jaguari-cidade-boa-vista-suzan-AR0043 - AUMENTOU PARA 6 MILHOES EM FEV/23 -

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

VALORES/VARIAGCAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALIZACAO Floc : 161  FT ADICIONAL 01:
TESTADA Cf : 0,00  FT ADICIONAL 02:
PROFUNDIDADE Cp : 0,00  FT ADICIONAL 03:
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00  FT ADICIONAL 04 :
CONSISTENCIA Fc : 0,00  FT ADICIONAL 05 :

AREA Ca : 0,00  FT ADICIONAL 06 :
TOPOGRAFIA Ft : 0,00

-0,02 VALOR UNITARIO : 407,70
0,00 HOMOGENEIZAGAO : 1.055,92
0,00 VARIACAO : 2,5899
0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0039
0,00
0,00



https://www.conceptimoveis.com.br/imoveis/detalhe/area-

Roberto Bianchi Jr.

Arquilzio 2 Urbanisa

Engenheim d= Sequran;a do Trabatha (Especializagia)
Mambeo Tiulr do IBAPE-SPRY &77

CAL A283344
REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA : SUZANO - SP - 2019 NUMERO ELEMENTO : 3
DATA DA PESQUISA : 11/12/2023
SETOR : GLEBAS QUADRA :
CHAVE GEOGRAFICA :
CONCEPT o) & FOTON° 1

AREA A VENDA, CIDADE BOA VISTA, SUZANO, 35 METROS DE FRENTE PARA
AVENIDA JAGUARI.
Cidade Boa Vista | Suzano
Venda: R$ 4.998.000,00

Ref.: ARD043

stros de frents para = Avenida Certiee
Area do Terreno

Companilha

JARDIM AMERICA

B0 Area 1 venda

CONCEPT 66 FOTON°

AREA RESIDENCIAL A VENDA, A 35 METROS DE FRENTE PARA AVENIDA
JAGUARI, CIDADE BOA VISTA, SUZANO

Cidade Boa Vista | Suzano

Venda: R$ 6.000 000,00 ‘

. -

Fale Conosco

Ref.: AR004Z

| no baire CIDADE BOA VISTA de 13 245m=, toiaimenta 23245 mz
ros de frents para 3 Avenida Jaguar e

Companiiha

B0E

JARDIM SAC JERONIMO
Area | Venda |



E = FOTO N°

Area, 13.245 mv, & venda por R$ 6.000.000-
Avenida Jaguari, 362 - Cidade Boa Vista -
Suzano/SP s

Sobre o imével

e, 35 mstrem e frares pars




Roberto Bianchi Jr

Arquiteio = Urbanisa
Engenhein de Seguran;a do Trabalho (Especiaiizagio]
Memibro Tiular do IBAPE-SP n®1 677

CAU AZ88344
ELEMENTOS DA AVALIAC}AO
DADOS DA FICHA 4
NUMERO DA PESQUISA : SUZANO - SP - 2020 XJUTILZADO DATA DA PESQUISA : 11/12/2023
SETOR : GLEBAS QUADRA: INDICE DO LOCAL : 144,58 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZACAO
ENDERECO : Rodovia Indio Tibirica - 13.315,00 m2 NUMERO : s/n
COMP.: 13.315,00 m2 OFERTA GLEBAIRRRO : VILA SOL NASCENTE CIDADE : SUZANO - SP
CEP : UF : SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
XPAVIMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO X REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[] REDE DE GAS X] REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA []TV A CABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) me: 13.315,00 TESTADA - (cf) m 100,00 PROF.EQUN. (Pe): 133,15
ACESSBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Sim
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco
SEM CONSTRUCAO
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,04 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 5.600.000,00 VALOR LOCAGAO (R$) : 0,00
IMOBILIARIA : Connex&o Iméveis - REF AR0055
CONTATO : Sr. Fernando Ovidio TELEFONE : (11)-42923333

OBSERVAGCAO:

OBSERVADO JAN/2020 => FEV/2023 => AGO/23 => DEZ/23 - valor menor em agosto 2023 - -
https://w w w .connexaoimoveis.com.br/imovel/area-de-13-315-m-vila-sol-nascente-suzano/AR0055-AAAP - Excelente 4rea em Suzano na

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALIZAGAO Floc : 150  FT ADICIONAL 01 : -0,04 VALOR UNITARIO : 378,52
TESTADA Cf : 0,00  FT ADICIONAL 02 0,00 HOMOGENEIZACAO : 931,17
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 2,4600
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0039
CONSISTENCIA Fc : 0,00  FT ADICIONAL 05: 0,00

AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0,00

TOPOGRAFIA Ft : 0,00



https://www.connexaoimoveis.com.br/imovel/area-de-13-315-m-vila-sol-nascente-suzano/AR0055-AAAP

Roberto Bianchi Jr.

Arquilzio 2 Urbanisa

Engenheim d= Sequran;a do Trabatha (Especializagia)
Mamibro Tiular da IBAPE-SP R 677

CAL 4288345

REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA

NUMERO DA PESQUISA : SUZANO - SP - 2020 NUMERO ELEMENTO : 4
DATA DA PESQUISA : 11/12/2023

SETOR : GLEBAS QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTONe 1

Do siovs 1511 + (4282333 N =

a<

Areavends, 1331 v
Vie ol Nescente- ents 5 6200000
e

é "

& VivaReal COMPRAR  ALUGIR  IMOVEIS NOVOS ANUNCIAR IMOVEES  ENTRAR FOTO N° 2

coupRA

R$ 6.200.000

Ve Rel - Vends - 5 - Lates/Terenos dvenda em Suzano - ViaSol Nascente

Lote/Terreno a Venda, 13315 m? por R$
6.200.000  con e

s o TIifcS Vi S0 Nsance, Suzeno - 5P VERNOMAPA Candamirio Nioinformada
ey Nioinformada
SOLICTAR VALORES
0 ssism & Mioinomado [ Nioinfomado () Naainformado
SOUCTAR SOLICTAR SOLICTAR
ANUNCANTE
ol

Comerdaiméis
res ndusinal vend, V12 ) Nascente Suzna
Beelene &r2a em SLzana na Rodovia ndio TFica

Quero visitar
— -
Ares, posu glsnaturel, rede cletora de efuentes ncustis,energasuficente ara cabin primara vias de

acesso i para o v, portodeSantas - (14 VERTELEFONE




2%

e

Area, 13.315 m?, a venda por RS 5.600.000- Vila

Sol Nascente - Suzano/SP

Sobre o imével

Evmelorae sres o Suzans ra Rsconsa i Tiings

Arca toralments aterrada com 13 215, sotakmante plaa
ren preserats cam maurses de 410224,

frea que posers ser Lnkzada - 7854, 5%

care primaria

RS 5.600.000 QB

FOTO N°

3



Roberto Bianchi Jr

Arquiteio = Urbanisa

Engenhein de Seguran;a do Trabalho (Especiaiizagio]
Memibro Tiular do IBAPE-SP n®1 677

CAUA288345

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 5

NUMERO DA PESQUISA : SUZANO - SP - 2020
SETOR : GLEBAS QUADRA:

DADOS DA LOCALIZACAO

INDICE DO LOCAL : 144,73

XJUTILZADO DATA DA PESQUISA : 11/12/2023
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Av. Ver. Joao Batista Fittipaldi- 17.000,00 m2

COMP.: 17.000,00 m2 OFERTA GLEBAIRRO : VILAMALUF
CEP : UF : SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : s/n
CIDADE : SUZANO - SP

MELHORAMENTOS :
XPAVIMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

[X) REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [JTV A CABO

X] REDE DE LUMINAGAO PUBLICA

AREA (Ar) me: 17.000,00 TESTADA - (cf) m 100,00 PROF.EQUN. (Pe): 170,00
ACESSBILIDADE :  Direta FORMATO : Imegular ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,04 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 10.200.000,00

IMOBILIARIA : Concept Iméveis - REF TEO236
CONTATO :

OBSERVAGCAO:

Sr. Fernando

VALOR LOCACAO (R$) : 0,00

TELEFONE : (11)-47481110

OBSERVADO ABR/2020 => AGO/21 => FEV/23 => MAII23 => DEZ/23 - https://w w w .conceptimoveis.com.br/imoveis/detalhe/area-comercial-
residencial-a-venda-rua-vereador-joao-batista-fitipaldi-vila-maluf-suzan-TE0236 - Area comercial/residencial no bairro VILA MALUF & 1800

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

VALORES/VARIAGCAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALIZACAO Floc : 150  FT ADICIONAL 01 :
TESTADA Cf : 0,00  FT ADICIONAL 02:
PROFUNDIDADE Cp : 0,00  FT ADICIONAL 03:
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00  FT ADICIONAL 04 :
CONSISTENCIA Fc : 0,00  FT ADICIONAL 05 :

AREA Ca : 0,00  FT ADICIONAL 06 :
TOPOGRAFIA Ft : 0,00

-0,04 VALOR UNITARIO : 540,00
0,00 HOMOGENEIZAGAO : 1.327,83
0,00 VARIACAO : 2,4589
0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0009
0,00
0,00



https://www.conceptimoveis.com.br/imoveis/detalhe/area-comercial-

Roberto Bianchi Jr.
Arquilzio 2 Urbanisa
Engenheim d= Seguran;a do Trabalha (£ spec 3
Memibro Tiuler do IBAPE-SP R 677
CAUAZ2BR34Y

REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA

NUMERO DA PESQUISA :  SUZANO - SP - 2020 NUMERO ELEMENTO: 5
DATA DA PESQUISA : 11/12/2023
SETOR : GLEBAS QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

e e FOTO N©

AREA COMERCIAL/RESIDENCIAL A VENDA, RUA VEREADOR JOAO BATISTA
FITIPALDI, VILA MALUF, SUZANO
Vila Maluf | Suzano

Venda' RS 10.200.000,00
Aluguel’ RS 51 000,00

Fale conosco pelo WhatsApp

Fale Conosco

Sobre Ref: TEO236
Area comarciairesisencisl ne bairo VILA MALUF & 1800 matros ds rrom
ESTACAD CETM DE SUZAND. de 17.000 m®. composts de 22 otes. senda

com 190 metros e frente pars 2 Avenids Versader Jodo Sstists Fitosldi
todes os lotes com decumentagic ok.

Ares do Terrens

Companilhe

IPTU: RS £.882.60 - Mansal ocE

Locakzada em uma suenina comercial com 1003 Mfraesiruiura. inhas 5o
Gnibus. préxims 3 sscolas. postos o= salde. creches. supsrmercados. CENTRO
= resisurantes ldeal para investidor. fcil acesso =0 Rodosnsl
Trecho Lesie

Terreno | Venda |

Terreno | Aluguel

GViReal o avon FOTON® 2
< ’ o :

Via skt compRA

R$ 10.200.000

ezt

Lote/Terreno a Venda, 17000 m? por R$
10.200.000 oo s st
& R$ 51.000imes

Averida Versadar ko Bstin Fepald - Ce

o soLcTAR

1o oo B nomomado  [3 Naoifomao () Nioinformado
soLcTAR soLCmAR soLiCTAR

RS 51000

Rsass

ANUNCANTE
CONCEPTINOVES LTDA

‘Quero mais informagbes

Y (114  VERTELEFONE

ot infasstrnura
resmurartes. il pars

Diztnzap

st o B2t Fepals)
e Erles




Roberto Bianchi Jr

Arquiteio = Urbanisa

Engenhein de Seguran;a do Trabalho (Especiaiizagio]
Memibro Tiular do IBAPE-SP n®1 677

CAUA288345

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 6

NUMERO DA PESQUISA : SUZANO - SP - 2020
SETOR : GLEBAS QUADRA:

DADOS DA LOCALIZACAO

INDICE DO LOCAL : 192,77

XJUTILZADO DATA DA PESQUISA : 11/12/2023
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Estrada dos Fernandes - 24.300,00 m2

COMP.: 24.300,00 m2 OFERTA GLEBAIRRO : PARQUE SANTAROSA
CEP : UF : SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 1884
CIDADE : SUZANO - SP

MELHORAMENTOS :
XPAVIMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

[X) REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [JTV A CABO

X] REDE DE LUMINAGAO PUBLICA

AREA (Ar) me: 24.300,00 TESTADA - (cf) m 100,00 PROF.EQUN. (Pe): 243,00
ACESSBILIDADE :  Direta FORMATO : Iregular ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,09 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 21.600.000,00
Connexdao Iméveis - REF AR0025

Sr. Fernando Ovidio

IMOBILIARIA :
CONTATO :
OBSERVAGCAO:

VALOR LOCACAO (R$) : 0,00

TELEFONE : (11)-42923333

OBSERVADO JAN/2020 era 14.580.00 para => 19.440.000 em AG0O/2021 => FEV/23 => AGO/23 => DEZ/23 --
https://w w w .connexaoimoveis.com.br/imovel/area-de-24300-m-parque-santa-rosa-suzano-a-venda-por-14580000/AR0025-AAAP - AUMENTOU

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALIZAGAO Floc : 0,88 FT ADICIONAL 01 : -0,08 VALOR UNITARIO : 800,00
TESTADA Cf : 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 1.433,97
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 1,7925
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 0,9997
CONSISTENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00

AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0,00

TOPOGRAFIA Ft : 0,00



https://www.connexaoimoveis.com.br/imovel/area-de-24300-m-parque-santa-rosa-suzano-a-venda-por-14580000/AR0025-AAAP

Roberto Bianchi Jr.

Arquilzio 2 Urbanisa

Engenheim d= Sequran;a do Trabatha (Especializagia)
Mamibro Tiular da IBAPE-SP R 677

CAL A283344
REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA : SUZANO - SP - 2020 NUMERO ELEMENTO : 6
DATA DA PESQUISA : 11/12/2023
SETOR : GLEBAS QUADRA :
CHAVE GEOGRAFICA :

# =t = FOTON® 2

Ar;;‘ 24.300 m?, a venda por RS 21.600.000- RS 21.600.000 o B

Parque Santa Rosa - Suzano/Sl
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ELEMENTOS DA AV
DADOS DA FICHA 7

Roberto Bianchi Jr

Arquiteio = Urbanisa

Engenhein de Seguran;a do Trabalho (Especiaiizagio]
Memibro Tiular do IBAPE-SP n®1 677

CAUA288345

ALIACAO

NUMERO DA PESQUISA : SUZANO - SP - 2023

SETOR : TERRENOS)UADRA : INDICE DO LOCAL : 204,82

DADOS DA LOCALIZACAO

XJUTILZADO DATA DA PESQUISA : 13/09/2023
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rua Ipés - 5.095,00 m2

COMP.: 5.095,00 m2 OFERTATERRBAIRRO : VIL URUPES
CEP : UF : SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 129
CIDADE : SUZANO - SP

MELHORAMENTOS :
XPAVIMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[] REDE DE GAS X] REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

X] REDE DE LUMINAGAO PUBLICA

AREA (Ar) me: 5.095,00 TESTADA - (cf) m 100,00 PROF.EQUN. (Pe): 50,95
ACESSBILIDADE :  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : sim
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 0,90 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 4.000.000,00
CONNEXAO IMOVEIS - REF: AR0017

Sr. Fernando Ovidio - CRECI: 165.236

IMOBILIARIA :
CONTATO :
OBSERVAGCAO:

VALOR LOCACAO (R$) : 0,00

TELEFONE : (11)-940051511

OBSERVADO FEV/23 = MAI23 => SET/23 - https://w w w .connexaoimoveis.com.br/imovel/area-de-5-095-m-vila-urupes-suzano-a-venda-por-r-

4-000-000/AR0017-AAAP -

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

VALORES/VARIAGCAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALIZACAO Floc : 0,76  FT ADICIONAL 01 :
TESTADA Cf : 0,00  FT ADICIONAL 02:
PROFUNDIDADE Cp : 0,00  FT ADICIONAL 03:
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00  FT ADICIONAL 04 :
CONSISTENCIA Fc : 0,00  FT ADICIONAL 05 :

AREA Ca : 0,00  FT ADICIONAL 06 :
TOPOGRAFIA Ft : 0,00

0,11 VALOR UNITARIO : 706,58
0,00 HOMOGENEIZAGAO : 1.322,64
0,00 VARIACAO : 1,8719
0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0012
0,00
0,00



https://www.connexaoimoveis.com.br/imovel/area-de-5-095-m-vila-urupes-suzano-a-venda-por-r-

Roberto Bianchi Jr.

Arquilzio 2 Urbanisa

Engenheiie de Seguranga do Trabalho (Especidizagaa)
Mamibro Tiular da IBAPE-SP R 677

CAL A283344
REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA : SUZANO - SP - 2023 NUMERO ELEMENTO : 7
DATA DA PESQUISA : 13/09/2023
SETOR : TERRENOS QUADRA :
CHAVE GEOGRAFICA :
2 = FOTON° 1

Area a venda, 5095 m? por RS 4.000.000,00 -
Vila Urupés - Suzano/SP
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Roberto Bianchi Jr

Arquiteio = Urbanisa

Engenhein de Seguran;a do Trabalho (Especiaiizagio]
Memibro Tiular do IBAPE-SP n®1 677

CAUA288345

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 8

NUMERO DA PESQUISA : SUZANO - SP - 2023
SETOR : TERRENOS)UADRA :

DADOS DA LOCALIZACAO

INDICE DO LOCAL : 156,63

XJUTILZADO DATA DA PESQUISA : 11/12/2023
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rua Ipés esq Rua Ivan Fleury Meirelles-2.380,00 m2

COMP.: 2.380,00 m2 OFERTATERRBAIRRO : VILAURUPES
CEP : UF : SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : s/n
CIDADE : SUZANO - SP

MELHORAMENTOS :
XPAVIMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

[X) REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV A CABO

X] REDE DE LUMINAGAO PUBLICA

AREA (Ar) me: 2.380,00 TESTADA - (cf) m 30,00 PROF.EQUN. (Pe): 79,33
ACESSBILIDADE :  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : sim
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 0,81 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 1.500.000,00

IMOBILIARIA : CATAMARA IMOVEIS - REF: MTTR00088
CONTATO : Corretor

OBSERVAGCAO:

VALOR LOCACAO (R$) : 0,00

TELEFONE : (11)-43126194

OBSERVADO FEV/23 => AGO/23 => DEZ/23 - https://lw w w .catamaraimoveis.com.br/imovel/terreno-residencial-a-venda-vila-urupes-
suzano/MTTR00088 - Area de terreno: 2.380 n? - Facil acesso as principais rodovias, avenidas e ao centro de Suzano. Fundos coma Rua

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

VALORES/VARIAGCAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALIZACAO Floc : 131  FT ADICIONAL 01:
TESTADA Cf : 0,00  FT ADICIONAL 02:
PROFUNDIDADE Cp : 0,00  FT ADICIONAL 03:
FRENTES MULTIPLAS Ce : .001  FT ADICIONAL 04 :
CONSISTENCIA Fc : 0,00  FT ADICIONAL 05 :

AREA Ca : 0,00  FT ADICIONAL 06 :
TOPOGRAFIA Ft : 0,00

0,23 VALOR UNITARIO : 567,23
0,00 HOMOGENEIZAGAO : 1.437,26
0,00 VARIACAO : 2,5338
0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0027
0,00
0,00



https://www.catamaraimoveis.com.br/imovel/terreno-residencial-a-venda-vila-urupes-

Roberto Bianchi Jr.
Arquilzio 2 Urbanisa

Engenheim d= Seguran;a do Trabalha (£ spec 3
Memibro Tiuler do IBAPE-SP R 677
CAUAZ2BR34Y

REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA :  SUZANO - SP - 2023

NUMERO ELEMENTO : 8

DATA DA PESQUISA : 11/12/2023
SETOR : TERRENOS QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :
= FOTONe 1
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Roberto Bianchi Jr

Arquiteio = Urbanisa

Engenhein de Seguran;a do Trabalho (Especiaiizagio]
Memibro Tiular do IBAPE-SP n®1 677

CAUA288345

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 9

NUMERO DA PESQUISA : SUZANO - SP - 2022
SETOR : TERRENOS)UADRA :

DADOS DA LOCALIZACAO

iNDICE DO LOCAL : 138,43

XJUTILZADO DATA DA PESQUISA : 11/12/2023
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rua Machado de Assis - 4.305,00 m2

COMP.: 4.305,00 m2 - OFERTATERBAIRRO : CIDADE BOAVISTA
CEP : UF : SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 151
CIDADE : SUZANO - SP

MELHORAMENTOS :
XPAVIMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

[X) REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [JTV A CABO

X] REDE DE LUMINAGAO PUBLICA

AREA (Ar) me: 4.305,00 TESTADA - (cf) m 50,00 PROF.EQUN. (Pe): 86,10
ACESSBILIDADE :  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 0,88 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 1.600.000,00
RED IMOVEIS - REF: TE0289

Corretor - CRECI: 4.139-J

IMOBILIARIA :
CONTATO :
OBSERVAGCAO:

VALOR LOCACAO (R$) : 0,00

TELEFONE : (11)-47414800

OBSERVADO EM MAR/23 => AGO/23 => DEZ/23 - https://lw w w .redimoveis.com.br/imovel/terreno-de-4-305-m-cidade-boa-vista-suzano-a-
venda-por-r-1-600-000/TE0289-R79?from=sale - 6timo terreno todo murado tendo um casa de 445,45 m? e mais benfeitorias.

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

VALORES/VARIAGCAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALIZACAO Floc : 161  FT ADICIONAL 01:
TESTADA Cf : 0,00  FT ADICIONAL 02:
PROFUNDIDADE Cp : 0,00  FT ADICIONAL 03:
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00  FT ADICIONAL 04 :
CONSISTENCIA Fc : 0,00  FT ADICIONAL 05 :

AREA Ca : 0,00  FT ADICIONAL 06 :
TOPOGRAFIA Ft : 0,00

0,14 VALOR UNITARIO : 334,49
0,00 HOMOGENEIZAGAO : 919,00
0,00 VARIACAO : 2,7474
0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0022
0,00
0,00



https://www.redimoveis.com.br/imovel/terreno-de-4-305-m-cidade-boa-vista-suzano-a-

Roberto Bianchi Jr.

Arquilzio 2 Urbanisa

Engenheim d= Seguran;a do Trabalha (£ spec 3
Memibro Tiuler do IBAPE-SP R 677
CAUAZ2BR34Y

REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA :  SUZANO - SP - 2022
DATA DA PESQUISA : 11/12/2023

SETOR : TERRENOS QUADRA :

NUMERO ELEMENTO: 9

CHAVE GEOGRAFICA :

> =
R$1600.000 > B

FOTONe 1

Terreno, 4.305m?, a venda por RS 1.600.000-
Cidade Boa Vista - Suzano/SP

Caracteristicas

FOTON® 2




Roberto Bianchi Jr

Arquiteio = Urbanisa

Engenhein de Seguran;a do Trabalho (Especiaiizagio]
Memibro Tiular do IBAPE-SP n®1 677

CAUA288345

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 10

NUMERO DA PESQUISA : SUZANO - SP - 2023
SETOR : GLEBAS QUADRA:

DADOS DA LOCALIZACAO

INDICE DO LOCAL : 102,57

XJUTILZADO DATA DA PESQUISA : 11/12/2023
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Estrada do Ribeirao

COMP.: 7.600,00 m2 OFERTA ARE/BAIRRO : CIDADE BOA VISTA
CEP : UF : SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO: 1
CIDADE : SUZANO - SP

MELHORAMENTOS :
XPAVIMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

[X) REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV A CABO

X] REDE DE LUMINAGAO PUBLICA

AREA (Ar) me: 7.600,00 TESTADA - (cf) m 87,00 PROF.EQUN. (Pe): 87,36
ACESSBILIDADE :  Direta FORMATO : Imegular ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 0,94 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 2.600.000,00
LOPES IMOVEIS - REF: REO326389

Sr. Marcos Takeshi Sato - CRECI 150143-F

IMOBILIARIA :
CONTATO :
OBSERVAGCAO:

VALOR LOCACAO (R$) : 0,00

TELEFONE : (11)-30670500

OBSERVADO AGO/23 => DEZ/23 - https://w w w .lopes.com.br/imovel/REO326389/venda-terreno-7600-m2-suzano-cidade-boa-vista?
listFrom=buscad&listPosition=2 - Excelente terreno de 7.600 m2 em Suzano, com frente para estrada de 87 metros, umlado da frente aos fundos

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

VALORES/VARIAGCAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALIZACAO Floc : 252  FTADICIONAL 01 :
TESTADA Cf : 0,00  FT ADICIONAL 02:
PROFUNDIDADE Cp : 0,00  FT ADICIONAL 03:
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00  FT ADICIONAL 04 :
CONSISTENCIA Fc : 0,00  FT ADICIONAL 05 :

AREA Ca : 0,00  FT ADICIONAL 06 :
TOPOGRAFIA Ft : 0,00

0,06 VALOR UNITARIO : 307,89
0,00 HOMOGENEIZAGAO : 1.104,65
0,00 VARIACAO : 3,5878
0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0052
0,00
0,00



https://www.lopes.com.br/imovel/REO326389/venda-terreno-7600-m2-suzano-cidade-boa-vista?

Roberto Bianchi Jr.
Arquilzio 2 Urbanisa

Engenheim d= Seguran;a do Trabalha (£ spec 3
Memibro Tiuler do IBAPE-SP R 677
CAUAZ2BR34Y

REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA :  SUZANO - SP - 2023

NUMERO ELEMENTO : 10

DATA DA PESQUISA : 11/12/2023
SETOR : GLEBAS QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :
Qe P @ FOTONe 1

Lopes

i |92

Terreno & venda em Cidade Boa Vista - SP <

Esiroda Do Aibitto - Cidode E0a Vista - SLzon0/P

R$ 2.600.000
s

portirde RS 19.244,52

[ rea
7600m¢

Sobre 0 imével




Roberto Bianchi Jr

Arquiteio = Urbanisa

Engenhein de Seguran;a do Trabalho (Especiaiizagio]
Memibro Tiular do IBAPE-SP n®1 677

CAUA288345

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 11

NUMERO DA PESQUISA : SUZANO - SP - 2023
SETOR : GLEBAS QUADRA:

DADOS DA LOCALIZACAO

INDICE DO LOCAL : 144,58

XJUTILZADO DATA DA PESQUISA : 11/12/2023
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rodovia Indio Tibirica

COMP.: 7.000,00 m2 OFERTA ARE/BAIRRO : VILASOL NASCENTE
CEP : UF : SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 1816
CIDADE : SUZANO - SP

MELHORAMENTOS :
XPAVIMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

[X) REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV A CABO

X] REDE DE LUMINAGAO PUBLICA

AREA (Ar) me: 7.000,00 TESTADA - (cf) m 50,00 PROF.EQUN. (Pe): 140,00
ACESSBILIDADE :  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 0,93 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 2.950.000,00
CONCEPT IMOVEIS - REF: AR0065

Sr. Francisco - CRECI 16.505-J

IMOBILIARIA :
CONTATO :
OBSERVAGCAO:

VALOR LOCACAO (R$) : 0,00

TELEFONE : (11)-47481110

OBSERVADO AGO/23 =>DEZ/23 - https://w w w .conceptimoveis.com.br/imovel/area-de-7-000-m-vila-sol-nascente-suzano/AR0065-AHU - Area
industrial no bairro VILA SOL NASCENTE na RODOV IA iNDIO TIBIRICA ao lado da Compass Minerals de 50 x 140 = 7.000m? com galp&o

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

VALORES/VARIAGCAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALIZACAO Floc : 150  FT ADICIONAL 01 :
TESTADA Cf : 0,00  FT ADICIONAL 02:
PROFUNDIDADE Cp : 0,00  FT ADICIONAL 03:
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00  FT ADICIONAL 04 :
CONSISTENCIA Fc : 0,00  FT ADICIONAL 05 :

AREA Ca : 0,00  FT ADICIONAL 06 :
TOPOGRAFIA Ft : 0,00

0,08 VALOR UNITARIO : 379,29
0,00 HOMOGENEIZAGAO : 976,76
0,00 VARIACAO : 2,5753
0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0015
0,00
0,00



https://www.conceptimoveis.com.br/imovel/area-de-7-000-m-vila-sol-nascente-suzano/AR0065-AHU

Roberto Bianchi Jr.

Arquilzio 2 Urbanisa

Engenheim d= Sequran;a do Trabatha (Especializagia)
Memibro Tl do IBAPE-GP R 677

CAUA28834-5

REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA

NUMERO DA PESQUISA : SUZANO - SP - 2023 NUMERO ELEMENTO : 11
DATA DA PESQUISA : 11/12/2023
SETOR : GLEBAS QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

3 FOTONe 1

Area, 7.000 n?, & venda por RS 2.950.000- RS2950.000

Rodovia indio Tibirigd, 1816 - Vila Sol Nascente -
Suzano/SP

e ——

Sobre o imével




Roberto Bianchi Jr

Arquiteio = Urbanisa
Engenhein de Seguran;a do Trabalho (Especiaiizagio]
Memibro Tiular do IBAPE-SP n®1 677

CAL A28834-9
ELEMENTOS DA AVALIAC}AO
DADOS DA FICHA 12
NUMERO DA PESQUISA : SUZANO - SP - 2023 XJUTILZADO DATA DA PESQUISA : 11/12/2023
SETOR : GLEBAS QUADRA: INDICE DO LOCAL : 96,39 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZACAO
ENDERECO : Rodovia Indio Tibirica NUMERO : 13555
COMP.: 7.140,00 m2 OFERTA ARE/BAIRRO : PALMEIRAS DE SAO PAULO CIDADE : SUZANO - SP
CEP : UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
XPAVIMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO X REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[] REDE DE GAS X] REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [X] TV A CABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) me: 7.140,00 TESTADA - (cf) m 42,00 PROF.EQUNV. (Pe): 170,00
ACESSBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco
SEM CONSTRUCAO
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 0,93 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 2.150.000,00 VALOR LOCACAO (R$) : 0,00
IMOBILIARIA : CONCEPT IMOVEIS - REF: AR0085
CONTATO : Sr. Francisco - CRECI 16.505-J TELEFONE : (11)-47481110

OBSERVAGCAO:

OBSERVADO FEV/23 => ABR/23 =>DEZ/23 - https://conceptimoveis.com.br/imoveis/detalhe/area-comercial-para-venda-e-locacao-palmeiras-de-
sao-paulo-suzano-s-AR0085 - Area Comercial/industrial de 42 x 170 = 7.140 m2, 42 metros de frente para a Rodovia Indio Tibirica, plana,

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALIZAGAO Floc : 2,75  FT ADICIONAL 01 : 0,08 VALOR UNITARIO : 271,01
TESTADA Cf : 0,00  FT ADICIONAL 02 0,00 HOMOGENEIZACAO : 1.036,64
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 3,8251
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0067
CONSISTENCIA Fc : 0,00  FT ADICIONAL 05: 0,00

AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0,00

TOPOGRAFIA Ft : 0,00



https://conceptimoveis.com.br/imoveis/detalhe/area-comercial-para-venda-e-locacao-palmeiras-de-

DADOS DA FICHA

REGISTRO FOTOGRAFICO

Roberto Bianchi Jr.

Arquilzio 2 Urbanisa

Engenheim d= Sequran;a do Trabatha (Especializagia)
Mambeo Tiulr do IBAPE-SPRY &77

CAL A2353345

NUMERO DA PESQUISA :  SUZANO - SP - 2023
DATA DA PESQUISA : 11/12/2023

SETOR : GLEBAS QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

2000

AREA COMERCIAL PARA VENDA E LOCACAO, PALMEIRAS DE SAO PAULO -

SUZANO/SP

Palmeiras de S3c Paulo | Suzano

Venda: R$ 2.150.000,00
Aluguel: R$ 20.000,00

Area, 7140 m?, 3 venda por R$ 2.150.000 ou
aluguel por R$ 20.000/més- Rodovia indio
Tibirigd, 13555 - Palmeiras de S3o Paulo -
Suzano/SP

Sobre o imével

Ref.: AROOSS

Fale Conosco

SOCORRO
Area | Venda |

NUMERO ELEMENTO : 12

FOTO N°

FOTO N°

2



Roberto Bianchi Jr.

Arquiteto e Urbanista

Engenheiro de Seguranca do Trabalho (Especializag&o)
Membro Titular do IBAPE-SP n° 1.677

CAU A28834-9

ANEXO-02

PROJETO DE REGULARIZACAO DE LTA DE HOSPITAL E
MATERNIDADE IRMANDADE DA SANTA CASA DE
MISERICORDIA DE SUZANO

FOLHAS 01 a 04
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